29 UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 6788 /SoXD-QLHP&VLXD

Vé viéc thong bao két qua tham
dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dyng cong trinh giao thong,
ha tang k¥ thuat thudc du an Khu d6
thi dich vu thuong mai cao cép Cu
lao Phudc Hung - Phan khu 3

Dong Nai, ngay 20 thang /2 nam 2025

Kinh giri: Cong ty TNHH Bat dong san Gia Puc

Ngay 26/11/2025, S& Xay dyng nhan dugc hd so kém To trinh sé 65/2025-CV-
GD ngay 26/11/2025 ctia Cong ty TNHH Bét dong san Gia Dirc vé viée trinh tham dinh
Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat
thudc du an Khu do thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3,
theo Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua sé H19.14-251126-37996, ngay nhan
26/11/2025, ngay hen tra két qua 22/12/2025 ctia Bo phan tiép nhan va tra két qua So
Xay dung.

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sira doi, bo sung mot sd diéu
theo Luat sb 03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Luat sb 40/2019/QH14 va Luat
s6 62/2020/QH]14.

Can ctr Luat Puong sit s6 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025.

Cin cr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

Can ctr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/ 12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung.

Cén cir Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi stra doi, bo
sung mot sO di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung.

Can ca Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mgt s6 nd1 dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung.

Can cir Nghi dinh sO 178/2024/NP-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Quy hoach doé thi va nong thon.

Can cir Nghi dinh S(f) 140/2024/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
quy dinh vé€ phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nudc cua bd xay dung.

Can ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B Xay dung quy dinh

vé phan cap cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu
xay dung.

_ Can ctr Thong tu 02/2025/TT-BXD s&aNdéi Thong tu 06/2021/TT-BXD quy dinh
vé€ phan cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu
xay dung do B truong Bo Xay dung ban hanh.

38 Phan Chu Trinh, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai
DT: VP (0251)3846283, Fax: (0251)3847795
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Sau khi xem xet, S& Xy dung thong bao két qua thim dinh B4o co nghién ciru
kha thi dau tu xay dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat thugc du an Cong ty
TNHH DPau tu bia 6¢ Thanh Nhon nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN.

1. Tén dy an: Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3.

2. Tén cong trinh trinh thdm dinh: Cong trinh giao thong va ha ting k¥ thuat.

3. Nhom du an, loai, cép, tho1 han str dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thudc dy an:

- Dy an: du an nhom B.

- Loai, cép cong trinh:

+ Cong trinh giao thong: cap IL.

+ Cong trinh ha tang k§y thuat: cap II1.

+ Cong trinh cong nghiép: cap IV.

- Thot han st dung theo thiét ké: 50 nam.

4. Nguoi qu}{ét dinh dau tu: Ong Nguyén Hai Ninh - Chirc vu: Tong Giam ddc
Cong ty TNHH Bat dong san Gia Duc.

5. Tén chu dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Bét dong san Gia Drc.

- Pai dién: Ong Nguyén Hai Ninh - Chtic vu: Tong Giam déc Cong ty TNHH Bat
dong san Gia Duc.

- bia chi: Du E:ll’l khu d6 thi dich vu thuong mai cao céip Ci} Lao Phudc Hung —
phén khu 3, khu pho Long Khanh 2, Phuong Tam Phudc, Tinh Dong Nai.

6. Dia diém xay dyng: Phuong Tam Phudc, tinh Pong Nai

~ 7.Giatri tong muc dau tu (cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat): 778.658.212.035

dong (theo To trinh s6 65/2025-CV-GD ngay 26/11/2025 ctia Cong ty TNHH Bat dong
san Gia buc).

8. Ngudn von dau tu: von khac.

9. Tién d¢ thyc hién du an:

- Giai doan 1 (2020-2026): Thuc hiép cac cong tac chuan bi dﬁ}l tu dy an, dau tu
xay dung cong trinh nha &, cong trinh ha tang k¥ thuat, kinh doanh bat dong san va ban
giao cong trinh dua vao sir dung.

- Giai doan 2‘ (2026 -2030): Tiép tuc thuc hién dau tu xay dung cong trinh nha, ha
tafmg ky thuat, ha tang xa hoi, kinh doanh bat dong san va ban giao cong trinh nha &, ha
tang k¥ thuat dua vao str dung.

10. Cac quy chuén, tiéu chqén ap dung: theo To trinh s6 65/2025-CV-GD ngay
26/11/2025 cua Cong ty TNHH Bat dong san Gia Dc.

11. Nha thau lap Béo cao nghién ctru kha thi: Cong ty TNHH Tu van thiét ké B.R.
12. Nha thau thim tra: Cong ty c6 phan Tu van xay dung Tong hop.
13. Nha thau khao sat dja chat: Cong ty TNHH Dia Tin Hoc
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14. Nha thau khéo sat dia hinh: Lién hi¢p Khoa hoc dia chét Nén mong Vit li€u xay
dung.

15. Tong quan du an:

- Dy 4n Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudc Hung tai x3 Tam
Phudc, thanh phé Bién Hoa (nay la phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai) dugc Thu
tuéng Chinh phu chip thuan chu truong dau tu tai Van ban s 666/TTg-KTN ngay
26/4/2011, giao Hop tac xa Dich vu Nong nghi€p va Xay dung Long Hung 1ap du an.
Dy an thuoc tham quyén chép thuan cha truong dau tu ciia Thi tuéng Chinh phu.

- UBND tinh Pong Nai dd phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai
Quyét dinh s6 35/QD-UBND ngay 04/01/2012 véi quy md dién tich khoang 286 ha;
UBND thanh phé Bién Hoa phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét 1/500 tai
Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025.

- Dy an duogc chia thanh 06 phan khu; Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xay
dung Long Hung d4 chuyén nhugng 05 phan khu (tir Phan khu 01 dén Phan khu 05) va
dugec UBND tinh Pong Nai ban hanh cic quyét dinh chip thuan chuyén nhuong theo
quy dinh. D6i v6i Phan khu 3, UBND tinh Dong Nai d chap thuan chu truong dau tu
giao Cong ty TNHH Bat dong san Gia Puc lam chu dau tu tai Quyét dinh s6 1038/QD-
UBND ngay 01/4/2021, diéu chinh tai Quyét dinh s6 1024/QD-UBND ngay 29/8/2025.

- Tai T trinh s6 65/2025-CV-GP ngay 26/11/2025 cua Cong ty TNHH Bét dong
san Gia Duc trinh tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cac cong trinh
giao thong va ha tﬁng ky thuat thuoc Dy an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu
lao Phuéc Hung - Phan khu 3, theo diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty
1¢ 1/500 dugc UBND thanh ph6 Bién Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 4197/QD-UBND
ngay 29/6/2025.

II. HO SO TRINH THAM PINH.
1. Van ban phap ly.
1.1. Phap Iy vé dau tie

- Véan ban sO 666/TTg-KTN ngay 26 thang 4 ndm 2011 cta Phé Thu tuéng Hoang
Trung Hai v€ viéc chu truong dau tu dy an phat trién khu nha ¢ Phuéc Hung, xd Tam
Phudc, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s 4284/QD-UBND ngay 13/11/2020 ciia UBND tinh Pong Nai vé
viée chéap thuan chuyén nhugng mot phan Du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai -
Khu 3 ( Chdp thudn viéc chuyén nhwong mét phan duw an Khu dé thi dich vu thwong mai
cao cdp Ci lao Phuée Hung tai phieong Tam Phuée, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai tr Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xdy dung Long Hung cho Cong ty TNHH
Bat dong san Gia Pirc).

- Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu s6 1038/QD-UBND ngay 01/4/2021
cia UBND tinh Pdng Nai cip cho Cong ty TNHH Bét dong san Gia Dtic thuc hién du
an Khu d6 thi dich vy thuong mai cao cép Cu Lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong
Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phudng Tam Phudc, tinh Dong
Nai).
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- Quyét dinh chip thuén diéu chinh chu truong dau tu sb 1024/QD-UBND ngay
29/8/2025 cia UBND tinh Bong Nai (di€u chinh lan tha 1).

1.2. Phap Iy vé quy hoach.

- Quyét dinh s 35/Qb-UBND ngay 04/01/2012 cua UBND tinh DPdng Nai vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d thi dich vu thuong mai cao
cap cu lao Phuédc Hu’ng tai xa Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 4197/Qb-UBND ngay 29/6/2025 cua UBND thanh phd Bién Hoa
vé viéc phé duyet d6 an tong thé quy hoach chi tiét do thi ty 16 1/500 Khu d6 thi dich
vu thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung tai phuong Tam Phude, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12/9/2016 ciia UBND tinh Pong Nai vé
viéc phé duyét quy hoach phén khu ty 1€ 1/5000 Phan khu C4 cua quy hoach chung
thanh pho Bién Hoa tai xa Long Hung va xa Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa.

- Quyét dinh s 1746/QD-UBND ngay 29/5/2025 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét cuc b quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 phan khu C4 theo quy hoach
chung thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai tai xa Long Hung va mot phan phuong Tam
Phudc.

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014 cia UBND tinh Dong Nai phé
duyét tong thé quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai giai
doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét cuc bo quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh pho Bién Hoa, tinh
Dong Nai dén ndm 2030, tdm nhin dén ndm 2050.

1.3. Phap Iy vé dat dai.

Quyet dinh s6 1420/Qb-UBND ngay 04/5/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai vé viéc thu hoi dét cua Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung
va giao cho Cong ty TNHH Bat dong san Gia Puc tiép tuc dau tu xdy dung h¢ thong
duong giao thong, cay xanh, mat nudc - thé duc thé thao thudc mot phan du an Khu do
thi Dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung tai phudng Tam Phudc, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Trich luc ban db dia chinh s 8701/2025 (C6 chuyén vé ranh quy hoach chi tiét
xdy dung ti ¢ 1/500 khu doé thi dich vu thwong mai cao cdp Cu lao Phudc Hung tai
phurong Tam Phudre, tinh Pong Nai) do Vian phong Pang ky dat dai tinh 1ap, phat hanh
ngay 07/10/2025.

1.4. Phap Iy vé méi truong.

- Quyét dinh s6 2773/QD-UBND ngay 28/9/2009 vé viéc phé duyét bao cdo danh
gia tac dong moi truong Dy an "Xay dung két cAu ha tﬁng khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cap Cu lao Phudc Hung, quy mo 286 ha" tai xa Tam phudc, huyén Long Thanh
cua HTX Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung.

- Vin ban s 1244/UBND ngay 15/9/2025 ctia UBND phudng Tam Phude vé viée
tiép nhan ho so dang ky moi truong ddi véi du an “Khu d6 thi dich vy thuong mai cao
cip Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3” cia Cong ty TNHH Bét dong san Gia Puc.



1.5. Phap by vé PCCC.

- Van ban sé 784/PCO7-PC ngay 18/9/2025 cua Phong canh sat PCCC va CNCH
- Cong an tinh Dong Nai vé viéc hudng dan thue hién quy dinh vé phong chay va chira
chay d,6i v6i cong trinh Ha tang k¥ thuat thuée Dy an Khu d6 thi Dich vu Thuong mai
Cao cap Cu Lao Phuoc Hung - Phan khu 3.

1.6. Phdp 1y vé ddu noi.

- Vin ban s6 1881/UBND ngay 21/10/2025 ciia UBND phuong Tam Phuée vé
Vi’éC thoa thuan vi tri dau né1 thoat nwdc mua du an Khu do thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phude cia Cong ty TNHH Bat
dong san Gia brc.

- Bién ban thoa thuan du néi ha tang noi khu gita cac nha dau tu cua du an Khu
do thi dich vy thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung ngay 12/11/2025 gom Cong ty
TNHH Phat trién Bat dong san An Khang (Phan khu 1), Céng ty C6 phan Pau tu Dia
6c No Va _(Phan khu 2), Cong ty TNHH Bat dong san Gia Puc (Phén khu 3), Cong ty
TNHH Pau tu Bia 6¢c Thanh Nhon (Phan khu 4), Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
BDS Dai Phat (Phan khu 5), Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung
(Phéan khu 6).

1.7. Phap ly khac.

- To trinh s6 65/2025-CV-GD ngay 26/11/2025 ctia Cong ty TNHH Bat dong san
Gia Puc vé viée trinh tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong
trinh giao thong, ha tang k¥ thuat thudc du 4n Khu d6 thi dich vu thwong mai cao cap
Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3.

- Vin ban s 2172/SXD-QLXD ngay 06/5/2020 ciia S& X4y dung vé viéc thong
béo két qua tham dinh thiét ké co s duong giao thong va ha ting k¥ thuat (thoat nudc
mua, thoat nuoc thai, kénh dao+cong ngang duong) cua Dy an Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cap tai phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa.

- Vin ban s6 2675/UBND ngay 05/12/2025 cia UBND phuong Tam Phudc vé
viéc ¥ kién lién quan ddi v6i Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung du an Khu d6
thi thuwong mai dich vu cao cép Cu Lao Phuéc Hung - Phan khu 3 (hang muc duong
giao thong va ha tang k¥ thuat) caa Cong ty TNHH Bét dong san Gia Purc.

- Viin ban 6 4677/SCT-KHTCTH ngay 09/12/2025 cia S& Cong Thuong vé viée
gop y ho so Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an dau tu xay dung du an
Khu d6 thi thwvong mai dich vu cao cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 2, 3, 4.

- Mot s6 ho so van ban khac lién quan.
2. Ho so, tai liu thiét ké.

- Ho so khao sat dia chat thuc hién ndm 2020

- Hb so khao sat dia hinh thuc hién nam 2025

- Thuyét minh Béo cdo nghién ctru kha thi 1ap nim 2025.

- Thiét ké co s& bao gdm ban vé& va thuyét minh 1ap nim 2025,
3. Ho so niing e cic nha thiu.

a) Ning luc hoat dong xdy dung cua to chirc.



So

To chure Tén CCNLHDPXD Thoi han
Thiét ké Cong ty TNHH Tu van thiét ké B.R | BXD-00000381]| 24/03/2027
Khdo sat dia hinh Cong ty TNHH DPia Tin Hoc BXD-00004503| 01/06/2032
Khao sat dia chit | —ongty Cophandiachat-xwly | ovpy 66009046 | 13/05/2023

nén mong - Xay dung Pong Duong
Cong ty ¢6 phan Tu van xay dung
Tong hop

Tham tra

BXD-0001512 | 26/042032

b) Nang luc hanh nghé hoat dong xay dung cua cac ca nhan.

“B) mon | Chi tri |  S6CCHN | Théihan

Thiéet ké
Cht nhiém Ding T4n Liém BXD-00051879 | 13/06/2029
Giao thong Hb Quang buc ’ BXD-00119647 | 21/05/2026
Dién Nguyén Thé Tuan Anh HTN-00111642 | 28/12/2025
Nudc Nguyén Lam Pong CTN-00130197 | 31/12/2026
Khio sat
Dia chat HO Thi Hué BXD-00020284 | 16/03/2023
Dia hinh Pham Van Thuan BAL-00148288 | 22/07/2027
Tham tra
Chua nhiém N

Z : Nguyén Thi Kim Loan BXD-00132976 | 04/05/2027
Cap nudc
Thoat nudc V06 Quang Hung CTN-00077365 | 07/08/2029
Dién Pham Tinh BXD-00139038 | 04/05/2027
Giao thong Bui Nguyén Minh Nguyén BXD-00040697 | 04/05/2027

I1I. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH.
1. Tong mit bang dw 4an.

Du 4n Khu db thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung c6 dién tich
khoang 286 ha dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 16
1/500 tai Quyét dinh s6 35/QD-UBND ngay 04/01/2012 bao gdm 6 phan khu (tir 1-6).
Ngay 13/11/2020 UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh dinh s6 4284/QD-UBND,
chap thuan viéc chuyén nhuong mét phan du an (khu 3) tir HTX Long Hung cho Cong
ty TNHH Bat dong san Gia Durc, v6i quy md su dung dat khoang 41,4ha (414.375,2
m?). Theo d6 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500 Khu d6 thi dich
vu thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung d3 dugc UBND thanh phd Bién Hoa phé
duyét Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29 thang 6 nam 2025, chi tiéu sir dung dat
cua khu 4 nhu sau:

STT HANG MUC D‘ﬁ“(:l‘lcz;‘ dat | 1 1a(%)
I |PATO 192.109,6 46.4%
DAt nha & lién ké 59.140,1
- Pdt nha ¢ lién ké pho 17.939,3




- Pdt nha 6 lién ké san vueon 41.200,8
Dat nha & biét thu 132.969,5
- Pdt nha ¢ biét thw song lip 104.860,4
- Pdt nha ¢ biét thy don ldp 28.109,1
II | PAT CONG CONG, TMDV 10.670,6 2.6%
Pit cong cong phuc vu sinh hoat cong dong 5.399.,4
Dit gido duc 52712
III | PAT CONG VIEN CAY XANH, TDTT 85.546,6 20.6%
Cay xanh cong vién, nhém nha ¢ - TDTT 22.620,0
Cay xanh canh quan ven song, cach ly 47.130,5
Mait nude (kénh dao) 15.796,1
IV | PAT HA TANG KY THUAT 10.690,9 2.6%
Pit bai db xe 6.666,8
Tram dién, tram BTS 4.024,1
V | PAT GIAO THONG 115.357,5 27.8%
TONG CONG 4143752 |  100.0%

2. Noi dung thiét ké co sé trinh thim dinh.
2.1. Cong trinh giao thong.

~ Binh d6 tuyén duoc thiét ké véi tim tuyén theo tim quy hoach. Tong chiéu dai cac
tuyén duong trong khoang 8.647m.

Tén goi trong quy hoach xay dung, cdp dudng nhu sau:

- Buong chinh khu vuc: duong sb 2, van tdc thiét ké 50 Km/h

- Budong khu vuc: duong s6 3, van toc thiét ké 40 Km/h

- Puong ndéi nhom nha ¢: dudng con lai, van tdc thiét ké 20 Km/h

- Cap tai trong: tai trong truc P = 100 KN.

- Mit dudng cap cao Al: trdi can bé tong nhya nong.

Bé rong mit cat ngang dudng dugc thiét ké dung theo quy hoach, thong ké theo

bang sau:
Kich thwée Ghi chua
STT Tén dudng L9 gidi (m) He trai Long dwong | Hé phai
(m) (m) (m)
. X 1/2 16

1 | Buong so 2 30,0 6,0 8(2)8 6,0 -

gigi
2 | Puongsb 3 22,0 5,0 12,0 5,0
3 | BPuong N1-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
4 | Buong N2-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
5 | Duong N3-Z3 15,0 4,0 7,0 4,0
6 | Buong N4-7Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
7 | Puong N5-7Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
8 | Buong N6-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
9 | buong N7-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
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10 | Duong N8-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
11 | Duong N9-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
12 | Duong N10-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
13 | Duong N11-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
14 | Duong D1-7Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
15 | Duong D2-73 12,0 3,0 6,0 3,0
16 | Buong D3-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
17 | Duong D4-73 12,0 3,0 6,0 3,0
18 | Buong D5-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
19 | Buong D6-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0
20 | Buong D7-Z3 12,0 3,0 6,0 3,0

a) Két cAu a0 duwdng tir dwdi 1én trén cia cac loai dwong nhu sau:

* Két cau 40 dudng loai 1 ¢6 Eyc>155Mpa 4p dung cho dudng sb 2:

- Bé tong nhya BTNC 12,5: 5cm;

- Tuéi nhua dinh bam tiéu chuin 0,5Kg/m>.

- B¢ tong nhya BTNC 19: 7cm;

- Cap phdi da dam loai 1, K>0,98 (Dmax=25): 15cm;

- Tuéi nhya thAm bam tiéu chuin 1,0Kg/m?;

- Cép phéi da dam loai 2, K>0,98 (Dmax=37,5): 25cm;

- Lép ddy mong bang da mi phan cach: 30cm, E0=50 Mpa, hé s dim chat K=1,0~1,02;

- Cat dap nén dudong K>0,95: 30cm.

* Két cdu 40 duong loai 2 c6 Eyc>130Mpa 4p dung cho dudng sb 3:

- Bé tong nhya BTNC 12,5: 7cm;

- Tud1 nhua thdm bam tiéu chuan 1,0Kg/m?;

- Cép phéi da dam loai 1, K>0,98 (Dmax=25): 30cm;

- Lép day méng bang da mi phan cach: 30cm, E0=50 Mpa, hé sb dam chit K=1.0~1.02;

- Cat dap nén duong K>0,95: 30cm.

* Két cdu 4o dudng loai 3 c6 Eyc>120Mpa 4p dung cho cac duong con lai:

- Bé tong nhya BTNC 12,5: 6¢m;

- Tud1 nhua thdm bam tiéu chuan 1,0Kg/m?;

- Cap phdi da dam loai 1, K>0,98 (Dmax=25): 30cm;

- Lé6p ddy mong bang da mi phan cach: 30cm, E0=50 Mpa, hé sb dam chit K=1.0~1.02;

- Cat dap nén duong K>0,95: 30cm.

b) Thiét ké via he

* Két cAu via he loai 1 (4p dung cho dudng sé 2 va céc vi tri vao nha) tir trén xubng
nhu sau:

- Gach tu chén M300, day 6¢cm;

- Cat hat trung dam chat, day Scm;

- Bé tong da 1x2 M200, day 10cm;



- L&p nilon;
- Cap phdi da dam loai 2 day 15cm, K>0,95;
- Cat dap K>0,90.
* Két cau via hé loai 2 ( 4p dung cho cac dudng con lai) tir trén xubng nhu sau:
Gach ty chén M300, day 6¢cm;
Cat dAm chit hat trung, day 5cm;
Cép phéi da dam loai 2 day 15cm, K>0,95;
Nén dip K>0,90.
¢) Thiét ké bé via, b6 nén
- Két cau b6 via bang bé tong da 1x2 M300, bén dudi 1a 16p bé tong 16t M150 da
1x2 day 60mm.
- Két cau bo nén bang bé tong da 1x2 M200.
d) Té chirc giao thong.
Thiét ké vach son, bién bao dam bao theo QCVN 41:2024/BGTVT Quy chuén ky
thuat quoc gia vé€ bao hiéu duong bo.

e) Cay xanh dwong phd.

v Bé tri cay xanh doc duong phé nham tao bong mat, canh quan duong phé, giam
thiéu tiéng 6n, chong bui, chong nong va gdp phan bao vé€ moi trudng.

2.2. Hé thong cép dién, chiéu sang.

- Nguén dién cép cho du an qua lay tur tuyen trung thé 110/22 KV chay doc duong
Long Hung - Phudc Tan. Nguén cap duoc dau no6i vao phan khu 3. Xay dung tuyen
trung thé ngdm 22kV di vao khu vye dy an cap dién cho cac tram bién 4p phan phdi
22/0,4kV duoc xay moi cap dién cho céc phu tai thuoc du an va cac du an con lai.

- Xéy dyng moi 7 tram biénq ap T1 - T7 (Cong sn?it tram 6x2x560kVA;
1x2x630kVA) vi tri theo di€u chinh tong thé quy hoach chi tiét d6 thi ty 1¢ 1/500 Khu
d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- H¢ thong duong day trung thé va ha thé di ngam doc tuyen duong, bd tri cac ti
dién phan phdi ha thé cip dién cho cac nha thap ting va chiéu sang cong cong.

- H@rthong chteu sang duong bao gom‘ ta dlqu khién chlreu sang, dén duong, hé
thong tuyen cap ngam dién cho den va tu di€u khién. Bén chiu sang dam bao du anh
sang bao v¢ vé ban dém. Dén chiéu sang str dung dén Led. Try deén chi€u sang trén
duong so 2 cao IOrn, can dén cao 2,0m, khoang céch cac tru 30m + 40m. Tru dén chiéu
sang trong cac tuyén duong khu & cao 9m khoang cach céac tru 30m + 40m.

2.3. Hé thong thong tin lién lac.

Xay dung mai hé thong cong, bé va méng tit phan phbi nhém phuc vu bdo vé hé
thong cap thong tin cap tin hién cho cac khu chirc nang. Riéng vé cap thong tin va cac
thiét bi vién thong s& do nha mang dich vu cung cip dau tu va khai thac.

2.4. H¢ thong cap thoat nudrc.
* Heé thong cap nudc.
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- Nguon cap nuée: Tir nha may nude Thién Tan coéng suét 200. 000m3/ngd thong
qua tuyén ong cap nudc OD560 trén duong Long Hung — Phude Tan (diém cubi tuyén
ong tai chan cau Phudc Tan — Phude Hung) cach khu quy hoach khoang 300m.

- Xay dung tuyén ong cap nudc chinh OD450 trén dudng truc chinh, tuyén ong
cap nudc OD280 trén cac tuyén duong truc chinh trong dy an, thlet ké thém cac tuyén
dng OD160 dé tao thanh cac vong cap nude nho hon dé cung cap nudc toi cac khu vuc
st dung. Tur cac mach vong cap nudce nay, thiét ké cac tuyén dng dang nhanh cut OD63
-OD110 dé cung cap nudc t6i timg khu nha.

- B4 tri cac tru cAp nude PCCC trén tuyén véi v6i ban kinh phuc vu mdi tru 1a
khong qué 75m.

* Hé thong thoat nudc mua.

Mang luéi thoat nudc mua cia du an thiét ké huéng ra Song Budng (song Trong),
thong qua 14 ctra xa (7 cua thoat ra song Trong, 7 ctra thoat ra ké ndi khu):

Stt Cura xa Puong kinh cong xa Huwdng thoat nudc
1 A3 D800
2 B3 D1000
3 C3 D1200 Song Trong
4 D3 D800
5 E3 D800
6 F3 D600
7 G3 D800
8 H3 D800
9 I3 D800
10 I3 D800 n a
11 K3 D1000 Keénh noi kiu
12 L3 D800
13 M3 D800
14 N3 D800

* Hé thong thoat nudc thai.

- Toan bo nudc thai nha & thip ting, cao ting, cong trinh céng cong phai duogc xir
1y so bo bang bé ty hoai xdy dung quy cach trude khi xa vao mang ludi thoat nudc thai
D200-D300 trén cac tuyén cong thoat nuwdc dan vé tram bom chuyen tlep dugc dat tai
mang xanh céach ly gita phan khu 3 va phéan khu 6, sau d6 theo tuyén c6 D400 két ndi
vao hé thong thoat nudc thai trén duong sé 2 dé dan vé tram xir Iy nudc thai theo quy
hoach.

- Mang ludi thoat nudce thai ctia du an stir dung vat liéu HDPE D200, D300, D400.
St dung 6ng HDPE gén xo4n loai 02 16p cho dng dudi via hé va loai 02 vach cho 6ng
dudi 1ong duong. Sir dung dng PVC dudng kinh D90 — D114 thu gom nudc thai tir cac
ho dan sau d6 dau ndi vao hd ga thoat nude thai, trung binh 1 hd ga thu gom khoang
4-6 ho.

- Do tram x1r Iy nudc thai tap trung ¢ xa, dé tranh chiéu sau chén céng 16n hon Sm
nén gidi phap thiét ké bo tri 01 tram bom nude thai gom 02 may bom (01 lam viée, 01
du phong) luu luong Q=10 I/s, H=12 m trén duong s 1 (dat tai mang cdy xanh cach
ly). 6 dbc dudng 6ng thoat nudc chon trén co s& dam bao toe ¢ nude chay trong cong
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v>0,6m/ S, vén toc 16n nhit Vmax=4m/s. Do ddc tbi thiéu dbi véi céng tron i=1/D (theo
tiéu chuan TCVN 7957-2:2023).

- H6 ga tham: Doi véi t}lyén 6ng tu chay HDPE khoang céach giira cac ho ga khong
qua 30 m, cép ho ga dugc bo tri trén heé va dugc dat gitra ranh ,gi(’)’i,céc nhé. Str dung hré
ga bé tong cot thep da 1x2 M300, bé tong 16t da 1x2 M150, nap ho ga bang bé tong cot
thép da 1x2 M250. Trén nap ho ga phu 16p vai dia dé chong cat, ho tham duoc quét
bitum 2 16p dé chong tham, cao dd dinh cua ho ga thap hon cao do hoan thién via he 15
cm.

2.5. Thiét ké san nén.

Ranh gi6i dy an doan giap Song Trong s& thuc hién du an xay dung ke ¢ giai doan
sau, nén cong tac san nén thyc hién theo ranh san lap cach ranh du an khoang 20m.

San nén theo hudng l4n dan tir ngoai vao trong, dd dbc san lap tir dat lién ra phia
bo song (Bong sang Tay).

T cac diéu kién néu trén, chon cao do san nén theo 02 giai doan:

- Giai doan 01: cao d0 san lép la +3,50m

- Giai doan 02: dép dén cao dd hoan thién trong cac 16 dat

Vit ligu san lap: vat lidu dat (tan dung khu vuc dao dé dap va dugc van chuyén tir
noi khac dén).

’ Do chat déhp chat 1a K>0,85. Sau khi san n?;n giai doan 1 dén cao trinh +’3,50m,
tién hanh xu 1y nén trong pham vi nén duong va dap tra voi do chat K > 0,90. Tién hanh
dao khudn duong (sau khi xtr Iy nén) va lu Ien nén duong dat do chat K 0,95, 50cm trén
cung.

Gia cb ranh gidi dy an: Pap bo bao dé gia c¢b 6n dinh mai taluy, dam bao tranh xo61
16 tai nhitng vi tri ranh san lap di qua kénh rach. cu thé nhu sau:

- Vit liéu dép bo bao bing bao tai cat, mai taluy phia ngoai ranh san lap: m=3.0,
phia trong ranh san lap m=1.0. Bé rong dinh bo bao 1a 1m, cao d dinh bo bao 1a 3.5m.

- Chan taluy bo bao phia ngoai ranh gia ¢ bang 02 hang cir tram, dudng kinh gbc
tor 8-10cm, L=4.0m/cay, mat do 10 cay/Imd.

Quan tric trong qua trinh thi cong va hoan thién: B4 tri hé thong quan tric ltn dé
c6 can ctr xac dinh khoi lugng bu lun trong giai doan thi cong.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH.

1. Co sé thAm dinh.

Can cir Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cac ndi dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 58 Luat Xay dung nam 2‘014 duoc sf{fa doi, bo sung tai khoan 15 Diéu
1 cua Luat s6 62/2020/QH14 trén co s ho so trinh tham dinh, khong xem xét danh gia
cac ndi dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Pham vi thuc hién t‘hftm dinh Bao cdo nghién ciru kha thi diu tw xay dung
cua co quan chuyén mon vé xay dung doi voi cac nfi dung theo quy dinh.

- Theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua
Chinh phu stra do1, bo sung mét s6 di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha
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nudc cua BO Xay dung, S& Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung tham
dinh ¢6 lién quan dén linh vuc xdy dung theo quy dinh theo quy dinh cua phap luat;
khong chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung da duoc co quan, ngudi c6 tham quyén khac
tham dinh hodc giai quyét trude do.

- Co quan chuyén moén cua nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém 7th§n?1 dinh
cac ndi dung thqo quy dinh tai f)iéu 57 Luat Xay dung nam 2014 dugc stra 61, bo sung
tai khoan 14 Diéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14.

-Pon vi trinh tham dinh diéu chinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém
vé tinh trung thuc, nd1 dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh tham dinh;
cht dau tu va cac nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh xé4c cia céac
s6 lidu tai hd so trinh thim dinh.

3. Nguyén tic thim dinh.

Nguyén tic thAim dinh quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

V.KET QUA THAM PINH.

1. Su tuin thii quy dinh ciia phap luat vé 1ap dw 4n dau tw xiy dung, thiét ké
co s6; dieu kién nang luc hoat dong xay dung cia to chirc, ca nhan hanh nghe xay
dung.

1.1. Su tudn thi quy dinh ciia phdp ludt vé lap dw dn dau tw xdy dung, thiét ké co s6.

- Chu dau tu d3 tudn thu quy dinh cta phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung: T6
chtre 1ap bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Picu 52
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sua d6i, bd sung mot sd diéu tai khoan 10
Diéu 1 cua theo Luat s6 62/2020/QH14; nodi dung béo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung day du theo Piéu 54 Luat Xay dung nim 2014 duoc stra doi, bo sung theo
quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14 va biéu 14 Nghi dinh sb
175/2024/NDb-CP.

- Thiét ké co s& c6 bao gom cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 54 cua
Luat Xay dl_Ir}g nam 2014 va Diéu 38 Nghi din,h SO 175/2024/N]:)—CP; théq hiép duoc
giai phap thiét k&, cac thong s6 ky thuat chu yeu bao dam du dicu kién dé trién khai
budc thiét ké tiép theo.

1.2. Diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua 16 chire, cd nhan hanh nghé xay dung.

- Céc don vi tu van thiét ké, khao sat, thim tra néu tai Muc I11.3.1 ¢6 du diéu kién
nang luc hoat dong xay dung theo quy dinh.

- Céc ¢4 nhan 1a chii nhiém, chu tri cac bo mon tham gia thiét ké, khao s6 k thuat
chu yéu bao dam du diéu kién dé trién khai budc thiét ké ti€p theo.

2. Sw phu hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach 1am co sé lap dw an.

2.1. Suw phit hop cia thiét ké co sé voi quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1¢ 1/500.

Vi tri xdy dung, phuong an thiét ké phu hop voi diéu chinh tong thé quy hoach chi
tiét do thi ty 16 1/500 Khu d6 thi dich vu thwong mai cao cap Cu lao Phudc Hung tai

phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai dugc phé duy¢t tai Quyét dinh
s0 4197/Qb-UBND ngay 29 thang 6 nam 2025 cia UBND thanh phd Bién Hoa thé
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hién qua 2 bang sau:

- V&€ co cau su dung dat:

Stt Co céu dién tich dat QHCT TKCS Nhan xét
1 | Pét giao thong (cap khu &) 115.357,5m? [115.357,5m? | Phii hop
- V& chi tiéu k¥ thuat:
A ere s A Nhan
STT | L¢ gidi giao thong (m) QHCT (m) TKCS (m) xé.t
1 | Puongso 2 30 30
2 | Puongsd 3 22 22
3 | Pudng N1-Z3 12 12
4 | Puong N2-73 12 12
5 | Puong N3-Z3 15 15
6 | Puong N4-Z3 12 12
7 | Puong N5-Z3 12 12
8 | Pudong N6-Z3 12 12
9 | Puong N7-Z3 12 12
10 | Pudng N8-Z3 12 12 Phi
11 | Puong N9-73 12 12 hop
12 | Buong N10-Z3 12 12
13 [ Puong N11-Z3 12 12
14 | Puong D1-73 12 12
15 | Puong D2-73 12 12
16 | Puong D3-73 12 12
17 | Puong D4-73 12 12
18 | Puong D5-Z3 12 12
19 | Puong D6-73 12 12
20 | Puong D7-Z3 12 12

2.2 Vé sw phit hop ciia chirc ndng si dung dat ciia dw dn theo quy hoach chung
xdy dung.

Chuc nang su dung dat cua dy an phu hop voi diéu chinh cuc b quy hoach chung
ty 1¢ 1/10.000 thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai dén nam 2030, tdm nhin dén ndm
2050 duoc phé Quyét tai Quyét dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh BPong Nai.

2.3. Sw phit hop thiét ké co so véi quy hoach phdn khu.

Thiét ké co so phu hop quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Phan khu C4 cua quy
hoach chung thanh pho Bién Hoa tai xa Long Hung va Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa
dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12/09/2016 va phé duyét diéu
chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 phan khu C4 theo quy hoach chung thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai tai xa Long Hung va mot phan phuong Tam Phude dugc
pheé duyét tai Quyét dinh s6 1746/QD-UBND ngay 29/5/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh
Dong Nai.

3. Sw phu hop ciia dvw 4n véi chii trwong dau tw dwge co' quan Nha nuée cé
tham quyén quyét dinh hoic chap thuan, véi chwong trinh, ké hoach thuwe hién,
cac yéu cau khac cia du an theo quy dinh cia phap luat ¢6 lién quan (néu cd).
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Dy an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung phu hop voi
chu treong dau tu di dugc chap thuan tai cac Quyét dinh:

Quyet dinh s 4284/Qb-UBND ngay 13/11/2020 cua UBND tinh Pong Nai vé
viée chap thuan chuyén nhuong mot phan Dy an Khu db thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai -
Khu 3 (i Chdp thudn viéc chuyén nhwong mét phan du an Khu dé thi dich vu thwong mai
cao cdp Cit lao Phuée Hung tai phieong Tam Phuwéce, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai tw Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung cho Cong ty TNHH
Bat ddng san Gia Pirc).

- Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu sb 1038/Qb-UBND ngay 01/4/2021
ctia UBND tinh Pdng Nai cip cho Cong ty TNHH Bit dong san Gia Dirc thuc hién dy
an Khu do thi dich vu thuong mai cao cap Cu Lao Phude Hung - Phan khu 3 tai phuong
Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 14 phuong Tam Phudrc, tinh Pong
Nai).

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 1024/QD-UBND ngay
29/8/2025 cia UBND tinh Pong Nai (diéu chinh lan thir 1).

4. Kha ning két ndi ha tang k§ thuat khu vuc; kha ning dap vng ha ting ky
thuat va viéc phan giao trach nhiém quén ly cac cong trinh theo quy dinh cia phap
luit 6 lién quan d6i véi dw 4n dau tw xAy dung khu db thi.

Cong trinh giao thong, ha tﬁng ky thuat thuoc dy &n Khu doé thi dich vu thuong
mai cao cap Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3 ddm két n61 ha tang ky thuat khu vuc thé
hién qua qua céac van ban sau:

- Vin ban s6 1881/UBND ngay 21/10/2025 cia UBND phudng Tam Phudc vé
viéc théa thuan vi tri diu ndi thoat nuée mua du an Khu do thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phudc cia Cong ty TNHH Bit
dong san Gia brc.

- Bién ban thoa thuan dau ndi ha tﬁng ndi khu gitra cac nha dau tu cta dy an Khu
d6 thi dich vu thwong mai cao cip Cu lao Phuéc Hung ngay 12/11/2025 gdm: Cong ty
TNHH Phat trién Bat dong san An Khang (Phan khu 1), Cong ty C6 phan Pau tu Dia
6¢ No Va (Phan khu 2), Cong ty TNHH Bét dong san Gia Ptrc (Phan khu 3), Céng ty
TNHH Pau tu Dia 6c Thanh Nhon (Phan khu 4), Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
BDS Dai Phat (Phan khu 5), Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung
(Phéan khu 6).

Ngoai ra, theo ¥ kién gop y ctia S& Cong Thuong tai Vin ban sé 4677/SCT-
KHTCTH ngay 09/12/2025 thi phwong 4n cap dién cho Du an Khu d6 thi Cii lao Phudc
Hung (Phan khu 2, 3, 4) st dung TBA 110kV Long Hung (chua van hanh) va TBA
110kV Long Hung 2 (quy hoach sau 2030) c6 nguy co khong dong bo vé tién do so véi
dy 4n; do d6 dé dam bao tinh kha thi va an ninh cung cép dién, dé nghi chu dau tu:

- Phéi hop lam viée v6i Cong ty Dién luc Dong Nai dé thoa thuan, thong nhit
phuong an cap dién bang van ban trudc khi phé duyét du an.

- Nghién ctru bd sung phuong an ngudn dién du phong trong truong hop céc tram
bién &p 110kV chua kip hoan thanh theo tién d6 du an.
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5. Su phu hgp cua glal phap thiét ké co s0' vé dam béo an toan xay dung; viéc
thuc hién cac yéu ciu vé phong, chong chay, nd va bao v€ moéi truwong.

5.1. Sw phit hop ciia gidi phdp thiét ké co sé vé dam bdo an todn xdy ding.

Hb so thiét ké co so dd dugc don vi tu van tham tra 1a Cong ty c6 phan tu van xay
dung tong hop danh gia phi hop voi cong ning sir dung cta cong trinh, dam bao 6n
dinh, an toan chiu luc tai Muc V.1 cia Bo céo két qua thim tra s6 1028/2025/XN6-
BCTTr ngay 28/10/2025 ctia Cong ty c¢d phan tu van xdy dung tong hop.

5.2. Viéc thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, no.

- H6 so Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung do Cong ty TNHH Tu van
thiét ké B.R 1ap va dugc Cong ty cd phan tu van xay dung tong hop tham tra, chu dau
tu x4c nhdn trinh thim dinh c6 thé hién cic ndi dung vé phong chay va chita chay
(thuyét minh va ban v&).

- Trong giai doan trién khai sau thiét ké co s&, Chu dau tu 1ap thiét ké xdy dung
trién khai sau thiét ké co so vé phong chay chira chay theo quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP. T6 chirc thim dinh thiét ké vé phong chéy, chira
chay theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 17 Luat Phong chay, chira chdy va ctru nan,
ctru hd ndm 2024; dong thoi, lién hé Phong Canh sat PCCC&CNCH - Céng an tinh
DPong Nai dé dugc tham dinh thiét ké vé& phong chay, chita chay theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Biéu 17 Luat Phong chdy, chita chay va ctru nan, ciru ho nim 2024. Trudng
hop thiét ké trién khai sau thiét ké co so khac véi thiét ké co s¢ da duoc phé duyét, dé
nghi Cha dau tu trinh S& Xay dung dé xem xét diéu chinh két qua tham dinh Bao cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung (néu thudc truong hop phai thim dinh diéu chinh
tai co quan chuyén mén vé xay dung).

5.3 Viéc thuc hién cdac yéu cau vé bao vé moi truong.

- Dy 4n Xay dung két ciu ha tﬁng khu do thi dich vu thuwong mai cao cép Cu lao
Phudéc Hung, quy mo 286 ha da dugc phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi truong
tai Quyét dinh s6 2773/QD-UBND ngay 28/9/2009.

- Hb so dang ky méi1 truong ctia Dy an “Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép
Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3” ciia Cong ty TNHH Bat dong san Gia Puc d3 duoc
UBND phuong Tam Phudc tiép nhan hd so ding ky moi truong tai Vian ban sb
1244/UBND ngay 15/9/2025.

6. Su tuin thi quy chuin k§y thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh ciia
phap luat vé tiéu chuan, quy chuan ky thuat.

- Giai phap thiét ké co so tai ho so trinh tham dinh co ban tuan thu v6i Quy chuan
ky thuat quéc gia; viéc ap dung tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat trong qua trinh dau tu
xay dung cong trinh phai tuan thi quy dinh tai Diéu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
da dugc stra doi, bd sung mot sd diéu tai Luat s6 62/2020/QH14, viéc ap dung tiéu
chuan nudc ngoai phai tuan tha quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

- Tai ho so trinh tham dinh da dé xuat danh muc quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat
ap dung cho dy an. Tuy nhién, khi xem xét chap thuan danh myc quy chuan, tiéu chuan
ky thuat &p dung cho du an, nguoi quyét dinh dau tu chiju trach nhiém ra soat, cap nhat
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phién ban m&i (néu o) tuan thi quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 6 Luat Xay dung
s0 50/2014/QH13 va Luat Quy chuan, ti€u chuan hién hanh.

7. Noi dung khac.

- V& tham dinh thiét ké xay dung diéu chinh trién khai sau thiét ké co so: Tai diém
d khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh 175/2024/ND-CP, dugc thay thé bai diém k khoan 1 Piéu
28 Nghi dinh 178/2025/ND-CP (c6 hiéu liec tir ngay 01/07/2025) quy dinh thim quyén
tham dinh thiét ké xay dyng trién khai sau thiét ké co so ctia co quan chuyén mon vé
xay dung d6i v6i du an str dung ngudn vén khac: “d) Du dn c6 cong trinh xdy dung
danh hwéng 1om dén an toan, loi ich cong dong dwege xdy dung tai khu viee khéng c6 quy
hoach do thi va néng thon”. Vi tri du an da cé quy hoach d6 thi; do do, chu dau tu tu
t6 chirc tham dinh, phé duyét ho so thiét ké xay dyng trién khai sau thiét ké co s ddi
v6i cac cong trinh da duoc S¢ Xay dung tham dinh tai Vian ban nay.

- V& Gidy phép xay dung: Can ctr diém h khoan 2 Piéu 89 Lut sira ddi, bd sung
mét sd diéu cia Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 d3 dugc stra doi, bd sung tai khoan
1 Piéu 56 Luat s6 95/2025/QH15, cac cong trinh duge co quan chuyén méon vé xay
dung thém dinh Bao cao nghién ctru kha thi déu tu xay dung tai khu vuc ¢6 quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 thudc truong hop mién gidy phép xay dung. Do do, cac cong trinh
da duoc S¢ Xy dung thim dinh tai Vin ban nay thudc truong hop mién gidy phép xay
dung sau khi duoc chi dau tu to chire tham dinh va phé duyét thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co s& theo dang trinh tu thyc hién dau tu xay dung.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI.
1. Két luan.

- Ho so Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh giao thong, ha ting
ky thuat thuoc du an Khu dé thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung - Phan
khu 3 du diéu kién phé duyét sau khi Nguoi1 quyét dinh dau tu phéi hop véoi Cong ty
bién luc Bong Nai dé thoa thuan, thong nhat phuong an cap dién bang van ban, to churc
tham dinh cac ndi dung bao dam dap ung y€u cau vé dau tu, kinh doanh va quy dinh
cua phap luat c6 lién quan.

- Chu dau tu chi dugc phép str dung dat xdy dung cong trinh va trién khai du an
khi da hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, moi truong, xay dung va cac thu tuc khac co
lién quan; chap hanh céc quy dinh cua co quan quan ly nha nudc vé chat lugng cong
trinh, bao vé moi truong, an toan phong chong chay no theo quy dinh.

- Chui dau tu va don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung cong
viéc do minh thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

- Truong hop c6 sy khac nhau giita thuyét minh, ban vé va thong bao két qua tham
dinh thi chu dau tu phai thong bao cho S¢ Xay dung dé xem xét, c6 y kién hodc dicu
chinh két qua tham dinh (n€u can).

2. Kién nghi.

Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo cua dy 4n, chu dau tu to chire thyuc
hién va chiu trach nhiém céc ndi dung sau:

- Thuc hién theo céac van ban cua cac co quan c6 tham quyén c6 lién quan dén du
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an; tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé xay dung va quy dinh cta phéap luat khac co
lién quan.

- Chi duoc khoi cong xdy dung cong trinh khi dam bao du diéu kién khoi cong
theo quy din,h tai Diéu 107 Luat Xay dung 2014 dugc stra doi boi khoan 39 bicu 1 Luat
Xay dung s6 62/2020/QH14.

- Chu dau tu va nha thau 1ap dy an, nha thau khao sat chiu trach nhiém vé tinh
chinh xé4c va hgp phap cua cac s6 li¢u st dung trong ho so du an.

- Chu dau tu c6 trach nhiém gtri ho so thiét ké ban v& thi cong cong trinh d3 dugc
phé duyet dén UBND phudng Tam Phudc dé theo dbi, quan 1y theo quy dinh tai Quyet
dinh so 1344/QD UBND ngay 19/9/2025 caa UBND tinh Dong Nai vé viéc oy quyén
thuc hién mot s6 nhi€ém vu trong linh vuc quy hoach va hoat dong xay dung trén dia
ban tinh Dong Nai (sau sdp nhdp).

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai li¢u Bao cdo nghién
ctru kha thi du an da dong dau tham dinh vé S& Xay dung dé luu trir theo quy dinh.

Trén day 13 thong bao cua S& Xay dung tinh Pong Nai vé két qua tham dinh Béo
c4o0 nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh giao théng, ha tang k¥ thuat thudc du
an Khu do6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3, dé nghi chu
déu tu nghién ctru thyc hién theo quy dinh./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- UBND phuong Tam Phudc;

- Ban Giam ddc;

- Phong QLCLXD;

- Luu. VT, QLHP&VLXD (trung)

K GIAM DOC

Po Thanh Phwong
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